
 
 

 

 

 

คู่มือขั้นตอน 

การขออนุญาตก่อสร้างดัดแปลงรื้อถอนอาคาร 

 

 

ของ 

 

กองช่าง เทศบาลต าบลบ้านฝาง 

 อ าเภอบ้านฝาง  จังหวัดขอนแก่น 

 



หลักเกณฑ์การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

๑.  ประเภทอาคารดังต่อไปนี้ให้แนบเฉพาะแผนผังบริเวณแสดงท่ีตั้งอาคารโดยสังเขป และ  
      ส าเนาเอกสารสิทธิ์ในที่ดิน/ ส าเนาบัตรประชาชน ส าเนาทะเบียนบ้านพร้อมกับค าขอ (แบบ ข.๑) 

 (ก) อาคารอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 
 (ข) อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
 (ค) อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้น ในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน ๑๐๐ ตางรางเมตร 
 (ง) รั้ว ก าแพง เพิงหรือแผงลอย 
 (จ) หอถังน้ ามีความสูงไม่เกิน ๖ เมตร 
๒.  ประเภทอาคาร ดังต่อไปนี้ 
 (ก) อาคารมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันเกิน ๑๕๐ ตารางเมตร 
 (ข) อาคารเก็บผลผลิตทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
 (ค) อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชนิดในหลังเดียวกันรวมกันเกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
 (ง) ขอถังน้ าที่มีความสูงเกิน  ๖  เมตร 
 การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร/ดัดแปลงอาคาร/รื้อถอนอาคาร 

เอกสารที่ต้องใช้ในการติดต่อขออนุญาต 
1.  ค าขออนุญาตก่อสร้าง/ดัดแปลง/รื้อถอนอาคาร (แบบ ข.1) 
2.  แผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบ  จ านวน  ๓  ชุด 
3.  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ขออนุญาต  จ านวน  ๓  ชุด 
4.  ส าเนาเอกสารที่ดินพร้อมสารบัญจดทะเบียนครบทุกหน้า    จ านวน  ๓  ชุด 
5.  ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต  จ านวน  ๓  ชุด 
6.  หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีท่ีสร้างในที่ดินของบุคคลอื่น) 
7.  หนังสือสัญญาเช่าที่ดิน  ที่ยังมีผลผูกพันกันอยู่ (กรณีเป็นที่ดินเช่า) 
8.  หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารผนังรวม (กรณีใช้ผนังต่างเจ้าของร่วมกัน) 
9.  หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (ถ้าห่างแนวเขตไม่ถึง  50  ซม.) 
10. การค านวณ (กรณีเป็นอาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวร และ
วัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
11. หนังสือรับรองรายงานการค านวณของวิศวกรผู้ค านวณ  พร้อมส าเนาใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
12. หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน (กรณีเจ้าของอาคารเป็นผู้ควบคุมงาน) 
13. หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงาน มาตรา 29 (ต้องมีวิศวกรควบคุมงานส าหรับอาคารตั้งแต่ 
3 ชั้นขึ้นไป)    
14. หนังสือรับรองส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
     (กรณีเป็นอาคารสาธารณะและอาคารตั้งแต่ 4 ชั้น ขึ้นไป) 
15.  ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนวัตถุประสงค์ผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลของผู้อนุญาต 

       16.  หนังสือแสดงว่าเป็นผู้จัดการหรือตัวแทนซึ่งเป็นผู้ด าเนินการของนิติบุคคล 
                            /๑๗. หนังสือ... 
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17.  หนังสือมอบอ านาจเป็นตัวแทนเจ้าของอาคารพร้อมปิดอากรแสตมป์ตามกฎหมาย (กรณี 
       ตวัแทนเจ้าของอาคารเป็นผู้อนุญาต) 
18.  ส าเนาหนังสือแสดงการเปลี่ยนชื่อ-สกุล 
19.  หนังสือแสดงว่า  คณะกรรมการควบคุมจัดสรรที่ดินได้พิจารณาให้ความเห็นชอบแผนผัง 
       โครงการจัดสรรที่ดินแล้ว (กรณีเป็น อาคารเข้าข่ายการจัดสรร)  

วิธีการขั้นตอนการให้บริการ/ระยะเวลาให้บริการโดยประมาณ 
  1.  เจ้าหน้าที่รับค าขอ  ตรวจสอบเอกสาร  หลักฐาน  เมื่อถูกต้องลงเลขรับเรื่อง  (1 วัน) 
  2.  นายตรวจเขตรับเรื่องและตรวจสอบสถานที่  (10  วัน) 
  3.  วิศวกรตรวจสอบงานวิศวกรรม (5  วัน) 
  4.  ผู้อ านวยการกองช่างตรวจสอบพิจารณา (5  วัน) 
  5.  ปลัดองค์การบริหารส่วนต าบลตรวจงาน  (7  วัน) 
  6.  นายกเทศมนตรีบริหารส่วนต าบลหรือผู้ท าการแทนตรวจพิจารณา (7  วัน) 
  7.  เสนอเพ่ือลงนามใบอนุญาต  (10  วัน) 

8.  เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาอนุญาตแล้ว  ผู้ขอต้องมาช าระค่าธรรมเนียมในการตรวจ
แบบแปลน    และการออกใบอนุญาตแล้วจึงจะน าใบเสร็จรับเงินเป็นหลักฐานเพ่ือออก
ใบอนุญาตให้ต่อไป  (ช าระค่าธรรมเนียมภายใน 30 วัน นบัแต่วันที่ได้รับแจ้ง  มิฉะนั้นจะถือว่า
ไม่ประสงค์จะขออนุญาต) 

      สรุป รวมทั้งหมดไม่เกิน  45  วัน 
 

อัตราค่าธรรมเนียมใบอนุญาต ต่างๆ  ดงันี ้
1.  ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ  20  บาท 
2.  ใบอนุญาตดัดแปลง/รื้อถอน/เคลื่อนย้าย ฉบับละ  10  บาท 
3.  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้   ฉบับละ  20  บาท 
4.  ใบรับรอง     ฉบับละ  10  บาท 
5.  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบรับรอง  ฉบับละ   5   บาท 
 

อัตราค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต  ดังนี้ 
1.  ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ  20  บาท 
2.  ใบอนุญาตดัดแปลง/รื้อถอน/เคลื่อนย้าย ฉบับละ  10  บาท 
3.  ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10  บาท 
4.  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย    ฉบับละ  10  บาท 

 

                                                                                                    /อัตราค่าธรรมเนียม... 
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อัตราค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร  ดังนี ้

1.  อาคารสูงไม่เกิน  2  ชั้น  หรือสูงไม่เกิน 12 เมตร  ตารางเมตร ละ 0.50  บาท 

2.  อาคารสูงไม่เกิน  2  ชั้น  แต่ไม่เกิน  3  ชั้น ตารางเมตร ละ   2.00  บาท 

3.  อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงไม่เกิน 15  เมตร  ตารางเมตร ละ  2.00  บาท 

4.  อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15  เมตร  ตารางเมตร ละ 4.00  บาท 

5.  อาคารประเภทต้องมีพ้ืนรับน้ าหนักเกิน 500 ก.ก. /ตารางเมตร ละ  4..00 บาท 

6.  ป้ายคิดตามพ้ืนที่ของป้าย  ตารางเมตร ละ 4.00  บาท 

7.  เขื่อน, ทางหรือท่อระบายน้ า  รั้ว  หรือก าแพง  คิดตามความยาว เมตรละ  1.00  บาท 

8.  พ้ืนที่ที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเข้าออกของรถที่ก าหนดตามมาตรา 8 
           9.  ให้คิดตามพ้ืนที่ของที่จอดรถที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถรวมกัน  ตารางเมตรละ        
0.50 บาท 

กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม 

              

บทก าหนดโทษ  ผู้ใดกระท าการก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคาร 

โดยไม่ได้รับอนุญาตต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน  3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 60,000 บาท  หรือ
ทั้งจ าทั้งปรับและอาจจะต้องระวางโทษปรับอีกวันละ  10,000 บาท  ตลอดระยะเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือ
จนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 

 

ขั้นตอนการให้บริการ 

1. ยื่นขอใช้แบบมาตรฐานและเลือกแบบตามที่ต้องการ 

2. หากได้แบบตามที่ต้องการแล้ว  ผู้ขอฯ น าไปถ่ายเอกสารโดยเสียค่าใช้จ่ายเอง 

 


